EX UMBRA .

UNIVERSIDAD TECNICA
FEDERICO SANTA MARIA

CURSO DE

TASACION Y
VALORACION DE
BIENES RAICES

EDUCACION CONTINUA

USM 2026

Programa organizado por Departamento de
Construccion y Prevencion de Riesgos, Sede Vifia
del Mar, Universidad Técnica Federico Santa Maria



UNIVERSIDAD TECNICA
FEDERICO SANTA MARIA

(Emme ) soLe )
o |

CURSO DE

INTRODUCCION

La tasacidn inmobiliaria constituye una actividad relevante para la toma de decisiones en ambitos
financieros, comerciales, tributarios, judiciales y de gestion territorial. La determinacidn del valor de bienes
raices es requerida por instituciones financieras, empresas inmobiliarias, organismos publicos,
municipalidades, compafiias de seguros, inversionistas y profesionales independientes vinculados al
sector.

Las transformaciones del mercado inmobiliario chileno, asociadas al crecimiento urbano, los cambios
regulatorios, las nuevas exigencias de financiamiento y la especializacion de los servicios relacionados con
la gestidon y valoracidn de activos, han incrementado la necesidad de contar con profesionales capaces de
aplicar criterios técnicos y normativos en los procesos de valoracion.

A ello se suma la evolucion de los marcos regulatorios y estandares utilizados en tasacién inmobiliaria, que
demanda actualizar conocimientos en normativa urbanistica, metodologias de tasacidén y andlisis de
mercado, contribuyendo a una prdctica profesional consistente y fundamentada.

DESCRIPCION DEL CURSO

El curso entrega herramientas conceptuales, normativas y metodoldgicas para la valoracion
de bienes raices, abordando los principales factores que influyen en la determinacion de su
valor y las metodologias utilizadas en procesos de tasacion inmobiliaria.

Se desarrolla en modalidad online, mediante una metodologia tedrico-practica orientada a
la aplicacion de conocimientos y criterios técnicos propios de la tasacidn. Las actividades
sincronicas combinan clases expositivas dialogadas con analisis de casos reales, discusion

técnica y ejercicios demostrativos practicos para aplicar metodologias de tasacion y
analizar informacién de mercado.

Las actividades asincrénicas contemplan ejercicios formativos, anadlisis de casos y
actividades de profundizacion. El trabajo auténomo considera estudio individual, revision
de material complementario y elaboracidon progresiva de productos asociados a la
evaluacion del Informe Técnico de Tasacidn.

De esta manera, el curso articula fundamentos conceptuales y normativos con su aplicacion
en situaciones representativas del ejercicio profesional.
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ARANCEL

Aplicacion practica con casos reales. P

- Normativa urbana aplicada a la tasacion. ,

Elaboracion de informes técnicos de tasacion.

Docente con experiencia profesional como tasador.

= OBJETIVO DEL PROGRAMA k e
..

Fortalecer las capacidades de los participante
analizar antecedentes normativos, fisicos y de mercado
asociados a bienes raices, aplicar metodologias de tasacion
inmobiliaria utilizadas en Chile y elaborar informes técnicos
de tasacion, fundamentando sus resultados conforme a
criterios normativos y profesionales vigentes.
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DIRIGIDO A

El curso estd dirigido a profesionales y técnicos vinculados a las
dreas de construccion, arquitectura, ingenieria, gestion
inmobiliaria, corretaje de propiedades, administracion de activos
y gestion territorial, que requieran adquirir o actualizar
conocimientos relacionados con la valoracion de bienes raices.
Estd orientado, entre otros, a ingenieros constructores,
constructores civiles, arquitectos, ingenieros civiles, técnicos del
drea de la construccion, corredores de propiedades, funcionarios
municipales y profesionales que se desempefien en instituciones
financieras, empresas inmobiliarias, organismos publicos o
actividades relacionadas con la gestiéon y evaluacion de
inmuebles.

Se espera que los participantes cuenten con conocimientos
bdsicos de construccidn, urbanismo o mercado inmobiliario y
habilidades bdsicas para interpretar documentacion técnica
asociada a inmuebles. Asimismo, se requiere manejo bdsico de
herramientas informaticas, plataformas virtuales de aprendizaje y
hojas de cdlculo a nivel usuario.

PERFIL EGRESO

Al finalizar el curso, el/la participante estara en condiciones de
analizar antecedentes normativos, fisicos y de mercado que
influyen en la valoracion de bienes raices; aplicar metodologias
de tasacion inmobiliaria utilizadas en Chile para estimar su valor
en situaciones practicas; y elaborar informes técnicos de
tasacion, fundamentando los resultados conforme a criterios
normativos y profesionales vigentes.

CRITERIOS DE APROBACION
DEL PROGRAMA

Para aprobar el curso, las y los participantes deberan obtener
una calificacion igual o superior al 60% en cada asignatura,
alcanzar un promedio final minimo de 60% y cumplir con una
asistencia minima del 75% a las actividades sincronicas del
programa.
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FUNDAMENTOS DE TASACION INMOBILIARIA
(RDA1)

« Conceptos fundamentales de valoracion
» Mercado inmobiliario chileno

» Rol del tasador

. Etica profesional

« Normas nacionales e internacionales

NORMATIVA URBANA Y LEGAL (RDA1)

« Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC)
« Instrumentos de planificacion territorial

« Expropiaciones

« Copropiedad inmobiliaria

« Normas NCh 3658/1y NCh 3658/2

METODOLOGIAS DE TASACION (RDA2)

« Enfoque comparativo

« Enfoque de costo

« Costos de reposicion y reemplazo
- Enfoque mixto

 Valor residual
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TASACION DE TERRENOS (RDA2)

« Andlisis de mercado
« Obtencion de muestras comparables
« Mejor y mayor uso

TASACION DE EDIFICACIONES Y DEPRECIACION
(RDA2)

- Clasificacion de edificaciones
. Calidad constructiva

« Condiciones especiales

« Obras complementarias

« Depreciacion

- Edad efectiva

INFORMES TECNICOS DE TASACION (RDA3)

« Estructura del informe técnico.

- Redacciodn técnica.

« Fundamentacién de valores.

« Incorporacion de fotografias y anexos.
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DOCENTE

EMILIO GUERRA URBINA

Magister en Ingenieria en Construccion con mencion en Gestion de la
Construccion por la PUCV, Ingeniero Constructor y Licenciado en Ciencias
de la Ingenieria por la UTFSM. Ademas, cuenta con diplomados en Derecho
Urbanistico, Docencia Universitaria y Tasaciones Urbanas y Agricolas.
Actualmente se desempefia como docente en la UTFSM en la especialidad
de Construccion. Su experiencia profesional incluye roles de asesorias,
inspecciones, supervisiones, regularizaciones y tasaciones, ademas de
haber ocupado cargos de liderazgo como Jefe de Carrera Técnico
Universitario en Construccion y Director de Proyectos en el ambito privado,
combinando asi una sélida trayectoria académica y practica en la ingenieriay
gestion de la construccion
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INFORMACION DE CONTACTO

m Coordinaciéon Programas m

4 admision.edcontinua@usm.cl
O +56 9 4456 8129 | +56 9 3241 2993

m Coordinacion Programas Corporativos =

% educacion.continua@usm.cl

La Universidad Técnica Federico Santa Maria se reserva el derecho de dictar o no el programa, segun

contingencia o motivo de fuerza mayor. Asi mismo, las fechas, cursos y profesores detallados en el

presente programa pueden variar por motivos de fuerza mayor, y de ocurrir, serd notificado
oportunamente a sus alumnos.
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